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> Schriftliche Festsetzungen, (§ 9.1 BBauG)
1.0 Art und MaB der baulichen Hutzung, § 9.1.1a BBauG
1.1 Im zllgemeinen Wohngebiet (WA) werden nach § 4 (3) keine Ausnahmen zu-
3 gelassen werden. "
1.2 Im GCewerbegebiet kimnen nach BaullV0
§ 8, 2.1 Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahmen von Einkaufszentren
und Verbrauchermirkien im Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhiduser,
Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen
fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belidistigung
—— zur Folge haben kdnnen.
§ 8, 2.3 Tankstellen
§ 8, 3.1t Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. 4
zugelassen werden,

1.3 Die Zahl der VollgeschoBe ist fiir das joweiligu Teilbaugebiet im Lage-~
plan und Regelprofilen dargestellt (§ 16.3 BauNV0O). Geringe Abweichun-
gen nach unten kdnnen im Einzelfalle zugelassen verden, wemn dadurch

- das Gesamtbild nicht beaintrichtigt wird.

2.0 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen, § 9.1.1b BBauG T

2.1 Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (vgl.Planeintrag)a

2.2 Fiir die Trauf- bzw. Firstrichtung gelten die zeichnerischen Eintragungen.

2.3 Im gesambten Planungsgebiet konnen diec Gebdude im Rahmen des § 2 Abs. 4
LBO und nach Ma8gabe von 1.3 als Hanghéuser erstellt werden.

;E?[J*figgwﬂ5°o Hohenlage der baulichen Anlagen, § 9.1.1d BBauG

3.1 Fiir die Hdhenlage sind die in 1.3 angegebenen Querprofile bezogen auf
die geplante Strafenhdhe im mittleren Bereich der jeweiligen baulichen
Anlage maBgebend.

4.0 Stallplétze und Garagen, § 9.1.7e BBauG ; e

4.1 Die Errichtung von Garagen ist nur auf den besonders hierfiir vorge-
sehenen Fléchen und -soweit erschliefungstechnisch mdglich- imnerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig.. 3

4.2 Im Bauwich diirfen Garagen nur errichtet werden, soweit dies in der
Planung vorgesehen ist, oder soweit der Bauwich innerhaldb der iiberbau=-
baren Grundstiicksfléche liegt.

4.3 Die Rbastinde der Caragen zu den O6ffentlichen Verkehrsflichen miissen bei

Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls mindestens 5,0 m zum
Fahrbahnrand betragen.
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$.0 Verkehrsflichen und deren Hohenlage, § 9.3 und 4 BBauG

5.1. Fiir die Hbhenlage der Verkehrsflidchen golten die Mafiangaben der Lings-
profile als Festsetzung.

6,0 Gestaltung der baulichen Anlagen, § 111.1 LBO

6.1 Dicher (§ 111.1 LBO)., Alle Heuptgebéude sind mit Walm- oder Sattel-
dichern auszufithren. Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung und im

‘ Beraich der eingeschossigen Bebauung ist sine Dachneigung von 22" bis
57 guliissig.

6.2 Wo Garagen nicht im baulichen Zusamrenhang mit den Hauptgebiuden exr-
richtet werden, sind ebene Dicher auszufiihren,

6.5 Dachgauben und -gufbauten sind nicht gestattet.

6.4 Werbeanlagen sind nur an dsr Statte der eigenen Leistung zullissig.

(§ 111.1.2 LBO).

6.5 Hausgruppen uid Doppelhiiuser sind farblich einheitlich su gestalten.
Grelle Farben sind zu vermeiden.

7.0 AuBenanlagen, § 111.1.4 LBO

7.7 Die Gel¥ndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander ab-
zustimmen., Aufschiittungen oder Abgrabungen auBerhalb der vorgesehenen
Planung von mehr als 0,50 m Hohe sind genehmigungspflichtig. e

7.2 PFir die Hohenlage des Gelindes im engeren Bereich der baulichen Ahligan
gind die Eintragungen in den Querprofilen maBgebend. Das Gelinde in be-
nachbarten Bauwichen ist entsprechend der Topographie durch Bischungen
~evtl, in Verbindung mit niederen Stiitzmauern- zu terrassieren und an-
zugleichen.

7.3 « Einfriedigungen. Soweit Umwehrungen gem#B § 4 AVO/LBO erforderlichewer-
den, sind diese nur bis 0,30 m Hohe von OK Bordstein gemessen und in
Verbindung mit heckenartiger Bepflanzung auszufiihren. Auf kleineren
Stiitzmauern und Boschungen und bei ebenen Gelindeanschliissen sind Ein-
friedigungen nur als deckenartige Bepflanzung mit einer Regelhdhe von
0,80 m zulissig., Die Einfriedigung zwischen den Grundstiicken darf nur
als Buschgruppe bis zu 1,0 m Héhe erfolgen.,
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